Landpachtvertrag

Mustervertrag fur die Gestaltung von Landpachtvertragen
in der Ev.-Luth. Landeskirche Schaumburg-Lippe



Landpachtvertrag
zwischen
der EV.-Luth. Kirch@NgemMEINGE ......coci ittt sttt et e st st st ste e e e e e e e annreaaeees
vertreten durch den Kirchenvorstand, dieser vertreten durch
als Verpachterin
und
Lo 1] 0814 =] ST

Anschrift:

nachfolgend Pachter genannt wird folgender Pachtvertrag geschlossen:

§1
(1) Die Verpachterin verpachtet das/die im Folgenden aufgefiihrte(n) Grundstiick(e) an den Pachter
zur landwirtschaftlichen Nutzung:

Lfd. | Gemar- | Flur | Flur- | Lage Nutzungs- GrolRe Jahrlich Pacht
Nr. kung stick art ha ar m? je ha insges.
Euro Euro

(2) Mitverpachtet sind die auf den verpachteten Grundstiicken befindlichen Anlagen (z. B.

Einfriedigungen, Weidetore, Weidetranken), die aufstehenden Baume, Straucher, Hecken,
Feldgeholze sowie die mit dem Eigentum an den verpachteten Grundstlicken verbundenen
Nutzungsrechte, die der Bewirtschaftung dieser Grundstiicke dienen.

(3) Ausgenommen von der Verpachtung sind das Jagdrecht und das Fischereirecht sowie das Recht

auf Gewinnung von Bruchsteinen, Kalk, Gips, Ton, Lehm, Sand, Mergel, Kies und anderen
Bodenbestandteilen.
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§2
Pachtzeit/Verlangerung

Die Pachtzeit betragt ........... Jahre.
Sie beginntam .................... und endet am .....cccceeeeeeeeiieiinnn,
Das Pachtjahr l[auft vom ..., DIS o, .

Das Pachtverhaltnis verlangert sich stillschweigend jeweils um ein Pachtjahr, wenn nicht eine
Vertragspartei mindestens sechs Monate vor Beendigung des Pachtverhaltnisses schriftlich erklart,

dass sie das Pachtverhaltnis nicht fortsetzen will.

§3
Pacht, Zahlungsbedingungen, Verzug

(1) Fir die in § 1 Abs. 1 genannten Flurstlicke ist jahrlich ein Pachtzins gemal § 1 Abs. 1 zu zahlen.

(2) Der Pachtzins ist fallig und zur Halfte / ganzam ........ccccoeevveeeennnee. und am ..eeeeeeeeeeeeceeee,
jeden Jahres im Voraus / erstmaligam ........ ............... ohne Kosten fiir die Verpéachterin auf

folgendes Konto

mit Angabe des Verwendungszweckes ........ccveeeeeeieciiiiiiieeeeee e ecccciirvreeeenn. zu entrichten.

Mehrere Pachter haften als Gesamtschuldner.

(3) Zahlt der Pachter bei Falligkeit den Pachtzins ganz oder teilweise nicht, kommt er ohne Mahnung
in Verzug. Er muss dann unbeschadet der Pflicht zum Ersatz eines weitergehenden Verzugsschadens
jedenfalls die gesetzlichen Verzugszinsen zahlen.

(4) Ist der Pachter mit der Zahlung des Pachtzinses ganz, eines nicht unerheblichen Teils oder zweier
aufeinander folgender Pachtzinsraten in Verzug, so steht der Verpachterin das Recht zu, den

Pachtvertrag ohne Einhaltung einer Frist zu kiindigen.

(5) Der Pachter kann gegen die Pachtzinsforderung nur mit solchen Forderungen aufrechnen, die die
Verpéachterin schriftlich anerkannt hat oder fir die der Pachter einen mindestens vorlaufig
vollstreckbaren Titel hat. Entsprechendes gilt fiir ein Zuriickbehaltungsrecht des Pachters.

(6) Die in § 1 und § 5 vereinbarten Betradge sind Nettobetrdge. Die Parteien gehen davon aus, dass die
Verpéachterin auf die Zahlungen des Pachters aus diesem Vertrag keine Umsatzsteuer zu entrichten
hat. Die Falligkeit der Zahlungsverpflichtungen aus diesem Vertrag bedarf daher keiner
Rechnungsstellung durch die Verpachterin. Sollte die Verpéachterin doch umsatzsteuerpflichtig sein
oder werden, hat der Pachter die jeweilige gesetzliche Umsatzsteuer zusatzlich zu den Nettobetrdgen
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zu entrichten. Die Verpéachterin ist zur Nachberechnung bis zum Zeitpunkt der Entstehung ihrer
Umsatzsteuerpflichtigkeit zurlick berechtigt. Der Pachter verzichtet gegeniiber solchen
Nachforderungsanspriichen schon jetzt unwiderruflich auf die Erhebung der Einrede der Verjahrung
und die Berufung auf den Einwand der Verwirkung, befristet flr die Laufzeit dieses Vertrages zzgl. 12

Monaten. Die Verpachterin nimmt diesen Verzicht an.

§4
Anderung des Pachtzinses

(1) Beide Vertragsparteien sind berechtigt — unbeschadet der Regelung des § 593 BGB -, friihestens
jedoch nach Ablauf von fuinf Jahren ab Beginn der Pachtdauer, Verhandlungen lber eine
Neufestsetzung des Pachtzinses zu verlangen.

Die Neufestsetzung soll unter Beriicksichtigung des dann giiltigen ortsiiblichen Pachtzinses erfolgen.
Kénnen sich die Parteien nicht einigen, wird von diesen ein 6ffentlich bestellter und vereidigter
landwirtschaftlicher Sachverstandiger bestimmt, der den angemessenen, flr beide Parteien dann
verbindlichen Pachtzins ermittelt. Die Kosten des Gutachtens tragen beide Parteien zur Halfte.

Fir den Fall des Nichtzustandekommens einer giitlichen Einigung tGber die Bestellung eines
Sachverstdndigen stimmen die Parteien schon jetzt einem Antrag auf Anordnung der Begutachtung
durch einen Sachverstandigen beim zustdandigen Landwirtschaftsgericht zu.

Der neue Pachtzins ist mit Beginn des Pachtjahres zu zahlen, in dem das Verlangen auf Aufnahme der
Verhandlungen (iber eine Neufestsetzung von einer der Parteien gestellt worden ist. Ein erneutes
Verlangen kann nicht vor Ablauf von fiinf weiteren Pachtjahren seit Wirksamwerden der letzten

Anderung gestellt werden.

(2) Verbessert oder verschlechtert sich infolge der Bewirtschaftung der Pachtsache durch den
Pichter deren Ertrag, so kann aus diesem Grunde eine Anderung des Pachtzinses nicht begehrt
werden.

(3) Die Vereinbarungen in § 12 dieses Vertrages bleiben unberihrt.

§5
Abgaben, Lasten und Beitrage

(1) AuBer dem Pachtzins Gibernimmt der Pachter die jetzt und in der Zukunft auf den gepachteten
Grundstiicken ruhenden 6ffentlichen Lasten und Abgaben (z.B. Grundsteuer, Umlage der
Landwirtschaftskammer, Verbandsumlagen) in voller Hohe. Die Verpflichtung wird durch die Zahlung
eines Betrages in HOhe von 10% des Pachtzinses abgegolten, ohne dass es eines Einzelnachweises
bedarf. Dieser Betrag betragt Euro. Sollten sich die 6ffentlichen Lasten und Abgaben
wahrend der Pachtzeit um mehr als 20% im Vergleich zur Hohe bei Abschluss des Pachtvertrages
verandern, ist jede Vertragspartei berechtigt, statt der Pauschalvereinbarung eine Abrechnung im

Einzelnachweis zu verlangen.

Der Pachter tragt die Beitrage zur landwirtschaftlichen Berufsgenossenschaft sowie sonstige mit dem
landwirtschaftlichen Betrieb zusammenhangenden Lasten.

Seite 3



§6

Pramien und Lieferrechte

(1) Der Pachter hat auf den gepachteten Flachen eventuell ruhende, aus ihrer Bewirtschaftung
resultierende oder vom Vorpachter unentgeltlich ibertragene Zahlungsanspriiche (z.B. aus der EU-
Agrarpolitik), Produktions- und Lieferberechtigungen bei Beendigung des Pachtverhaltnisses auf die
Verpéachterin oder auf Verlangen der Verpachterin auf den Nachfolgepachter entschadigungslos zu
Uibertragen, soweit es gesetzliche Regelungen zulassen. Ist ein bestimmtes Ubertragungsverfahren
gesetzlich oder amtlich vorgeschrieben, so verpflichtet sich der Pachter an diesem mitzuwirken.

(2) Der Pachter verpflichtet sich, alle erforderlichen Antrage, Handlungen etc. zu unternehmen, um
die Zahlungsanspriiche bzw. Produktions- und Lieferberechtigungen zu aktivieren bzw. zu erhalten.

(3) Der Pachter darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Verpachterin Erklarungen
abgeben, Antrage stellen und / oder Handlungen vornehmen, die zu Beschrankungen der sich auf die
Pachtgrundstilicke beziehenden Produktions- und Lieferberechtigungen oder der aus der
Bewirtschaftung der Pachtgrundstiicke resultierenden Zahlungsanspriiche filhren kénnen.

(4) Der Pachter ist nicht berechtigt, ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Verpachterin
Produktions- und Lieferberechtigungen oder Zahlungsanspriiche im Sinne des Absatzes 1 auf einen
Dritten zu Ubertragen oder diesem zu belassen.

(5) Der Pachter verpflichtet sich, gegeniliber der Verpachterin alle Auskiinfte und Daten, die zur
Feststellung und Berechnung von Zahlungsanspriichen, Produktions- und Lieferberechtigungen
erforderlich sind, zur Verfligung zu stellen. Der Pachter bevollmachtigt bereits jetzt unwiderruflich
die Verpachterin unter Befreiung der Beschrankung des § 181 BGB fiir sich bei Beendigung des
Pachtverhaltnisses samtliche erforderlichen Auskiinfte einzuholen, die notwendigen Erklarungen
abzugeben und alle Antrige zu stellen, die zur Ubertragung entsprechender Rechte auf die
Verpachterin oder Dritte notwendig sind.

(6) Um die Abwicklung des Pachtverhiltnisses zu ermdglichen, gelten die Verpflichtung des Pachters
und die Bevollmachtigung gemal Abs. 5 auch nach Beendigung des Pachtverhiltnisses.

(7) Ein Wegfall der auf den gepachteten Flachen eventuell ruhenden oder aus ihrer Bewirtschaftung
resultierenden Zahlungsanspriichen bzw. Produktions- und Lieferberechtigungen hat keine
automatische Anderung des Pachtzinses zur Folge.

§7
Besitziibergang, Beschreibung des Pachtgrundstiickes, Haftung fiir Sach- und Rechtsmangel,
Dienstbarkeiten, Wege- und Leitungsrechte

(1) Die Pachtgrundstiicke gelten bei Pachtbeginn als (ibergeben. Die Vertragsparteien verzichten auf
eine Beschreibung der Pachtgrundstiicke bei Beginn und bei Beendigung des Pachtverhaltnisses. Der
Pachter kann eine Einweisung an Ort und Stelle nur verlangen, wenn er das bei Pachtbeginn
unverziglich beantragt hat.
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(2) Die Verpachterin tGberlasst die Pachtgrundstiicke dem Pachter in dem Zustand, in dem sie sich zur
Zeit des Vertragsabschlusses befinden. Dem Péachter sind die Lage, die Grenzen und die
Beschaffenheit der Pachtgrundstiicke bekannt.

Die Verpachterin versichert, dass ihr versteckte Mangel an den Pachtgrundstiicken nicht bekannt
sind.

Eine Garantie fiir die angegebene GroRe, Glte, Beschaffenheit und Ertragsfahigkeit der Grundstiicke
wird nicht abgegeben.

Anspriiche und Rechte wegen Sachmangeln an den Pachtgrundstiicken werden hiermit
ausgeschlossen. Dies gilt auch fir Anspriiche des Pachters auf Schadensersatz. Hiervon
ausgenommen sind Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, wenn
die Verpachterin die Pflichtverletzung zu vertreten hat und fiir sonstige Schaden, die auf einer
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung der Verpéachterin beruhen. Einer
Pflichtverletzung der Verpéachterin steht die ihres gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen
gleich.

(3) Grunddienstbarkeiten und beschrankte persdnliche Dienstbarkeiten, mit denen die
Pachtgrundstiicke belastet sind, muss der Pachter dulden. Gleiches gilt auch fiir nicht im Grundbuch
eingetragene Wegerechte sowie fir dinglich nicht gesicherte Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
einschlieBlich der zugehdrigen Anlagen. Die mit den oben genannten Rechten verbundenen
Verpflichtungen sind vom Pachter zu Gibernehmen, die mit den Rechten verbundenen Pflege-,
Unterhaltungs- und ReparaturmaRnahmen hat der Pachter zu dulden. VerstoRt der Pachter gegen
diese Verpflichtungen oder beschadigt er die Leitungen / Anlagen, so stellt er die Verpéachterin von
Schadensersatzanspriichen frei, sofern ihm die Rechte bekannt waren bzw. bekannt sein mussten.

(4) Zeigt sich im Laufe der Pachtzeit ein Mangel oder wird eine Vorkehrung gegen eine nicht
vorhergesehene Gefahr erforderlich, so hat der Pachter der Verpachterin unverziglich Anzeige zu
machen. Das gleiche gilt, wenn sich ein Dritter Rechte anmalt oder die Sache unberechtigt nutzt.
Unterlasst der Pachter die Anzeige, so ist er zum Ersatz des daraus entstandenen Schadens
verpflichtet.

(5) Der Pachter tragt alle mit der Bewirtschaftung verbundenen Gefahren. Soweit nicht die
Voraussetzungen des § 593 BGB vorliegen, verzichtet er auf jeden Pachtnachlass, insbesondere
wegen etwaigen Uferabbruchs, wegen Verschlechterung des Bestandes oder Nutzungsstérung durch
Naturereignisse (z.B. Hochwasser oder Seuchen) oder durch Mandverschaden.

§8
Anderung der landwirtschaftlichen Bestimmung und der bisherigen Nutzung

(1) Der Pachter darf die landwirtschaftliche Bestimmung der Pachtgrundstiicke nicht dndern.
(2) Der Pachter darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Verpéachterin und im Rahmen
der maRgeblichen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften die bisherige Nutzung der Pachtgrundstiicke

andern (z.B. Umbruch von Griinland in Acker und umgekehrt, Anlage von Dauerkulturen).
Humusboden darf nicht entfernt werden.
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(3) Der Pachter darf bauliche Anlagen nur nach vorheriger besonderer schriftlicher Vereinbarung und
mit kirchenaufsichtlicher Genehmigung errichten. Ob und in welchem Umfang die Zustimmungen
bzw. Vereinbarungen / Genehmigungen gem. Abs. 2 und 3 erteilt werden, steht im freien Ermessen
der Verpachterin.

§9
Bewirtschaftung und Unterhaltung

(1) Der Pachter ist verpflichtet, die Pachtgrundstiicke ordnungsgemaR und pfleglich nach guter
fachlicher Praxis unter Beachtung der jeweils aktuell geltenden Rechtsvorschriften zu bewirtschaften.
Insbesondere hat er hierbei die Leitlinien der ordnungsgemafen Landwirtschaft der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen zu beachten. Der Anteil von Mais in der Fruchtfolge darf 66%
nicht Gberschreiten. Dem Umweltschutz ist in angemessener Weise Rechnung zu tragen. Der Pachter
hat insbesondere zu beachten:

a) Fakal- und Klarschlamme sowie Fakalien, Abwéasser und Kompost aus 6ffentlichen
Kompostierungsanlagen diirfen auf die Pachtgrundstiicke nicht aufgebracht werden.
Ausgenommen hiervon sind Komposte, die von der Bundesgilitegemeinschaft Kompost e.V.
(oder einem entsprechenden Zertifizierer / Trager der regelmiRigen Gltetberwachung) mit
einem Zertifikat oder Gitesiegel belegt sind.

b) Alle Garprodukte der Biogaserzeugung, die der Bioabfallverordnung und / oder der EU-
Hygieneverordnung unterliegen, dirfen auf die Pachtgrundstiicke nicht aufgebracht werden.

c) Gentechnisch verdnderte Organismen (GVO) in Form von Saat- und Pflanzgut diirfen auf den
Pachtflachen nicht ausgesat und angepflanzt werden. Der Pachter ist nach § 3 Abs. 1 Satz 3
der Gentechnik-Pflanzenerzeugungsverordnung verpflichtet, einem Dritten, der beabsichtigt,
gentechnisch verdanderte Organismen in Form von Saat- und Pflanzgut auf seinen Flachen
anzubauen, auf dessen Mitteilung innerhalb eines Monats zu antworten, ob die
benachbarten kirchlichen Pachtflaichen mit nicht gentechnisch veranderten Pflanzen bestellt
werden, welcher Art diese Pflanzen angehdren und welche Bewirtschaftungsform geplant ist.
Der Pachter darf mit einem Dritten keine Vereinbarung nach § 16 b Abs. 1 Satz 2 des
Gentechnikgesetzes schlieBen, die eine Unterschreitung des nach der Anlage zu der
Gentechnik-Pflanzenerzeugungsverordnung vorgesehenen Mindestabstandes zu den
kirchlichen Pachtflachen zum Inhalt hat.

(2) Der Pachter hat sich Gber die Bodenschutz-, Natur- und Landschaftsschutzvorschriften zu
informieren und sie bei der Bewirtschaftung der Pachtgrundstiicke einzuhalten. Auf Verlangen der
Verpéachterin hat der Pachter die Verpflichtung, auf eigene Kosten die ordnungsgemaRe
Bewirtschaftung in Form von Bodenuntersuchungsergebnissen und / oder Sortennachweisen tber
Saat- und Pflanzgut zu belegen. Die entsprechenden Unterlagen sind seitens des Pachters bis 3 Jahre
nach Ablauf des Pachtvertrages aufzubewahren und der Verpachterin auf Verlangen vorzulegen. Der
Pachter hat in zumutbarer Weise dafiir zu sorgen, dass Bodenerosionen vermieden werden. Er hat
sich jeglichen Raubbaus zu enthalten.
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(3) Der Pachter ist verpflichtet, auf eigene Kosten die gewdhnlichen Ausbesserungen der
Pachtgrundstiicke durchzufiihren, insbesondere

a) fiir die Erhaltung der Grenzen, Grenzsteine und der trigonometrischen Festpunkte
sowie der Ufer von Gewdssern zu sorgen, die Einfriedigungen, Weidetore,
Weidetranken und sonstigen Anlagen gemal § 1 Abs. 2 instand zu halten und -
soweit erforderlich - zu ersetzen;

b) die vorhandenen und etwa wahrend der Pachtzeit angelegten Wege, Abzugs-,
Bewadsserungs- und Schutzgraben einschlielllich der dazugehorigen Stege, Briicken
und Durchldsse sowie Dranagen zu unterhalten und zu reinigen, ferner Graben, die
sich wahrend der Pachtzeit als notwendig erweisen, nach schriftlicher Zustimmung
der Verpachterin anzulegen;

) die Badume, Straucher, Hecken und sonstigen Anpflanzungen zu pflegen und
abgangige durch Anpflanzungen gleicher Sorte zu ersetzen, sodass dieselbe Anzahl,
die bei Pachtbeginn vom Pachter lbernommen worden ist, bei Pachtende in guter
Beschaffenheit an die Verpéachterin zuriickgegeben wird;

d) etwaige Gebdude zu unterhalten.

(4) Der Pachter haftet fir den ordnungsgemaBen Zustand der Grundstilicke und der von ihm zu
unterhaltenden Anlagen (§§ 9 Abs. 3, 1 Abs. 2), insbesondere fiir die Verkehrssicherheit sowie fiir die
Erfiillung der Streu- und Reinigungspflicht. Er hat die Verpachterin von allen
Schadensersatzanspriichen freizustellen, die gegen die Verpéachterin aus einer Verletzung oder
Nichterfullung dieser Verpflichtung hergeleitet werden kénnen.

(5) Auf gedranten Grundstlicken diirfen Garfuttersilos und -mieten nicht angelegt werden.

(6) Behordliche Auflagen hat er, soweit sie durch seinen Betrieb bedingt sind, auf eigene Kosten zu
erfillen, auch wenn sie gegen die Verpachterin gerichtet sein sollten.

(7) Der Pachter soll die Vorschriften zum Schutz der Sonn- und Feiertage einhalten.

§10
Pauschaler Schadensersatz

Im Falle einer Zuwiderhandlung gegen § 8 und 9 hat der Pachter fiir jeden Verstol einen pauschalen
Schadensersatz in Hohe des 10-fachen Betrages, der fiir das betroffene Grundstiick zu entrichtenden
jahrlichen Pacht (§ 1) an die Verpachterin zu zahlen, es sei denn er weist nach, dass ein Schaden oder
eine Wertminderung nicht oder wesentlich niedriger entstanden ist. Das Recht zur (fristlosen)
Kiindigung bleibt davon unberiihrt. Die Geltendmachung weitergehender Schadensersatzanspriiche
bleibt vorbehalten.
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§11
Verbesserung der Pachtgrundstiicke

(1) Der Pachter darf bei den Pachtgrundstiicken Verbesserungen nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung der Verpachterin vornehmen. Auflagen der Verpachterin und der zustandigen
offentlichen Stellen sind vom Pachter zu bericksichtigen. Die Erteilung der Zustimmung steht im
freien Ermessen der Verpachterin.

(2) Der Pachter hat gegen die Verpachterin bei Beendigung des Pachtverhaltnisses einen Anspruch
auf Erstattung der Verwendungen gemaR Abs. 1 nur, soweit die Verwendungen den Wert der
Pachtgrundstiicke tber die Pachtzeit hinaus erhéhen (Mehrwert) und wenn die Erstattung der
Aufwendungen vor Durchfiihrung der MalRnahme schriftlich vereinbart worden ist.

(3) Hat der Pachter die Pachtsache mit einer Einrichtung versehen, so kann er diese bei Beendigung
des Pachtverhaltnisses wegnehmen. In diesem Falle hat er die Pachtgrundstiicke auf seine Kosten in
den vorherigen Zustand zu versetzen. Die Verpachterin kann die Ausiibung des Wegnahmerechts
durch Zahlung einer angemessenen Entschidigung abwenden.

§12
Einwirkung und Verbesserung durch die Verpachterin

(1) Der Pachter hat Einwirkungen der Verpachterin auf die Pachtgrundstiicke zu dulden, die zu ihrer
Erhaltung erforderlich sind. Die Verpachterin hat den Pachter soweit moglich vor Durchfiihrung der
MaRnahmen auf diese hinzuweisen.

(2) Der Pachter hat sonstige MaBnahmen der Verpéachterin zur Verbesserung der Pachtgrundstiicke
zu dulden, es sei denn, dass die MaRnahmen fir ihn eine Harte bedeuten wiirden, die auch unter
Wirdigung der berechtigten Interessen der Verpachterin nicht zu rechtfertigen ist. Vor Durchfiihrung
der MaBBnahmen hat die Verpéachterin den Pachter schriftlich zu unterrichten. Die Verpéachterin hat
die dem Pachter durch die MaBnahmen entgehenden Ernteausfalle in einem den Umstdnden nach

angemessenen Umfang zu ersetzen.

(3) Soweit der Pachter infolge von MaBnahmen nach Abs. 2 Satz 1 héhere Ertrége erzielt oder bei
ordnungsmaliger Bewirtschaftung erzielen konnte, kann die Verpachterin verlangen, dass der
Pachter in eine angemessene Erhohung der Pacht einwilligt, es sei denn, dass der Pachter vor
Durchfiihrung der MaRnahmen der Verpachterin erklart hat, dass ihm eine Erhohung der Pacht nach
den Verhaltnissen seines Betriebes nicht zugemutet werden kénne. Der Pachter hat seine Erklarung
zu begriinden und mit Nachweisen zu versehen.

§13
Obstbaume

(1) Pflanzt der Pachter Obstbdaume auf den Pachtgrundstiicken, so gehen diese mit dem Einpflanzen
in das Eigentum der Verpachterin ohne Gegenleistung tber. Die Verpachterin kann jedoch ihre
Entfernung auf Kosten des Pachters verlangen, wenn sie der Anpflanzung nicht schriftlich zugestimmt
hat.
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(2) Das Nutzungsrecht des Pachters an den Obstbaumen beschrankt sich auf die Aberntung der
Friichte. Ist ein Obstbaum abgédngig oder wird er durch Naturereignisse vernichtet, so hat der Pachter
der Verpachterin dies mitzuteilen und den Baum zu beseitigen.

(3) Dem Pachter obliegt die Unterhaltung der Obstbdume und Obststraucher unter Beachtung der fir
den Obstbau geltenden Erfahrungen. Die §§ 9 und 10 gelten entsprechend.

§14
Wildschaden

Der Pachter hat gegen die Verpachterin keinen Anspruch auf Ersatz von Wild- oder Jagdschaden.
Anspriiche gegen Dritte bleiben unberihrt.

§15
Unterverpachtung

(1) Der Pachter ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Verpachterin nicht berechtigt, die
Nutzung der Pachtgrundstiicke einem anderen zu Uberlassen, insbesondere die Grundstlicke unter zu
verpachten, oder die Pachtgrundstiicke ganz oder teilweise einem landwirtschaftlichen
Zusammenschluss zum Zwecke der gemeinsamen Nutzung zu lberlassen. Die Zustimmung steht im
freien Ermessen der Verpachterin. Der Pachter ist nicht berechtigt, den Pachtvertrag zu kiindigen,
falls die Verpachterin die Unterverpachtung oder sonstige Gebrauchsiiberlassung an Dritte nicht
genehmigt.

(2) Uberlasst der Pachter die Nutzung einem anderen, so hat er ein dem anderen bei der Nutzung zur
Last fallendes Verschulden zu vertreten, auch wenn die Verpachterin der Uberlassung zugestimmt
hat.

§16
Betreten der Pachtgrundstiicke durch die Verpachterin

Der Verpéachterin und ihren Bevollméchtigten ist das Betreten und Besichtigen der Pachtgrundstiicke
- auch in Begleitung Dritter - jederzeit gestattet.

§17
Betriebsiibergabe im Wege der vorweggenommenen Erbfolge, Tod eines Pachters

(1) Ubergibt der Pachter seinen Betrieb im Wege der vorweggenommenen Erbfolge, so tritt der
Ubernehmer, wenn ihm das Pachtgrundstiick mit (ibergeben wird, anstelle des Pachters in den
Pachtvertrag ein. Die Verpachterin ist von der Betriebslibergabe jedoch unverziiglich zu
benachrichtigen. Ist die ordnungsmaRige Bewirtschaftung des Pachtgrundstiickes durch den
Ubernehmer nicht gewahrleistet, so ist die Verpéchterin berechtigt, das Pachtverhéltnis
auBerordentlich unter Einhaltung der gesetzlichen Kiindigungsfrist zu kiindigen.
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(2) Stirbt der Pachter, so gilt die gesetzliche Regelung.

§18
Besondere Verpflichtungen fiir juristische Personen/bei mehreren Pichtern

(1) Der Pachter hat die Verpéachterin unverziglich schriftlich Gber eine Umwandlung des
Unternehmens oder den Wechsel der Rechtsform sowie iiber Anderungen der
vertretungsberechtigten Organe einer Gesellschaft (Geschiftsfiihrung, Vorstand) und Anderungen in
der Verteilung der Geschaftsanteile zu informieren.

Ist der Pachter eine Personengesellschaft oder eine juristische Person, kann die Verpachterin diesen
Vertrag ganz oder teilweise zum Ende des Pachtjahres kiindigen, wenn sich die Zusammensetzung
der Gesellschaft / Anteilsinhaber in der Weise dndert, dass mindestens 50% der Anteile nicht mehr
von denjenigen Gesellschaftern/Anteilsinhabern gehalten werden, die bei Vertragsbeginn vorhanden
waren. Die Verpachterin ist berechtigt, die Kiindigung innerhalb von 3 Monaten nach Kenntnis des
Kindigungsgrundes schriftlich auszusprechen.

(2) Kommt der Pachter seinen Verpflichtungen aus Abs. 1 nicht nach, so wird eine Vertragsstrafe bis
zur Hohe eines Jahrespachtzinses zur Zahlung sofort fallig.

(3) Mehrere Pachter haften als Gesamtschuldner fiir die Verpflichtungen aus diesem Vertrag.

§19
AuBerordentliche Kiindigung

(1) Die Verpachterin kann das Pachtverhaltnis auRer aus den gesetzlich und in diesem Vertrag
festgelegten Griinden fristlos auRerordentlich und ohne, dass dadurch der Pachter einen
Ersatzanspruch erhilt, kiindigen,

a) wenn der Pachter die Pachtgrundstiicke nach dem Gutachten eines
landwirtschaftlichen Sachverstandigen (§ 23) nicht ordnungsgemaR und nach den
Vorgaben gemaR § 9 bewirtschaftet und die gerligten Mangel nicht innerhalb einer
angemessenen schriftlich festgesetzten Frist beseitigt hat,

b) wenn der Pachter gegen seine Verpflichtungen aus § 8 verstoRt,

) wenn der Pachter mit der Entrichtung des Pachtzinses oder einem nicht
unerheblichen Teiles des Pachtzinses in Verzug ist, sofern der Riickstand auch nach
schriftlicher Mahnung nicht innerhalb von 4 Wochen nach Zugang des
Mahnschreibens beglichen worden ist,

d) wenn mehrfach unpinktliche Pachtzinszahlung trotz Abmahnung und
Kindigungsandrohung durch die Verpéachterin erfolgten, wobei eine zur
auBerordentlichen Kiindigung berechtigende, nachhaltige, unpinktliche
Pachtzinszahlung bereits dann vorliegt, wenn der Pachter innerhalb von zwei
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Pachtjahren drei Zahlungstermine um mehr als sieben Bankarbeitstage

Uberschreitet,

e) wenn eine wesentliche Verschlechterung oder erhebliche Gefahrdung des
Vermogens des Pachters, so dass Anspriiche der Verpéachterin konkret gefdhrdet
sind, z.B. im Falle einer nachhaltigen Pfandung oder sonstiger
ZwangsvollstreckungsmalRnahmen gegen den Pachter eintritt oder besteht,

f) wenn der Pachter gegen offentlich-rechtliche Vorschriften verstof8t und die
Verpéachterin hierfir in die Haftung genommen wird, namentlich bei Verursachung

von Umweltschaden,

g) wenn von den Pachtgrundstiicken Gefahren fiir die Offentlichkeit ausgehen, die
behordlich beanstandet werden und mit deren Beseitigung sich der Pachter in
Verzug befindet,

h) wenn der Pachter gegen seine Verpflichtungen aus § 15 oder § 18 verstoft,

i) wenn der Pachter gegen seine Verpflichtungen aus § 6 verstoRt,

i) wenn der Pachter aus dem Gebiet der Gemeinde / Kirchengemeinde
................................................................................ wegzieht.

(2) Jede Vertragspartei kann auBerdem das Pachtverhaltnis fristlos kiindigen, wenn durch das
Verhalten der anderen Vertragspartei das gegenseitige Vertrauensverhaltnis so nachhaltig zerrittet
ist, dass der kiindigenden Partei die Fortsetzung des Pachtverhiltnisses nicht mehr zugemutet
werden kann (z.B. Kirchenaustritt oder kirchenfeindliches Verhalten des Pachters).

(3) In allen Fallen, in denen eine fristlose Kiindigung berechtigt ist, kann sie auch zum Ende des
laufenden Pachtjahres ausgesprochen werden.

(4) Die Verpachterin kann das Pachtverhaltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist zum Ende eines
Pachtjahres kiindigen, wenn der Pachter eigene Grundstiicke verpachtet oder sein
Betriebsgrundstiick verauBert oder einem Dritten libergibt.

(5) Die Kiindigung muss in allen Fallen schriftlich ausgesprochen werden.

(6) Im Falle einer auRerordentlichen Kiindigung durch die Verpachterin haftet der Pachter fiir den
Ausfall an Pacht und sonstigen Leistungen.

(7) Die gesetzlichen Bestimmungen, welche zur fristlosen Kiindigung aus wichtigem Grund

berechtigen, bleiben unberiihrt. Von der Kiindigung unberihrt bleiben ferner
Schadensersatzanspriiche der Verpachterin.
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§20
Sonderkiindigungsrecht der Verpachterin bei Insolvenz des Pachters

Sollte der Pachter seine Zahlungen einstellen, tiber das Vermdgen des Pachters das
Insolvenzverfahren er6ffnet werden oder der Pachter oder ein Glaubiger des Pachters einen Antrag
auf Eroffnung des Insolvenzverfahrens stellen, ist die Verpachterin berechtigt, das Pachtverhaltnis
abweichend von § 112 InsO fristlos zu kiindigen.

Eine spatere Riicknahme des Insolvenzantrages ist fiir das auRerordentliche Kiindigungsrecht der
Verpachterin unbeachtlich. Die Verpéachterin hat die fristlose Kiindigung binnen zwei Wochen nach
Kenntniserlangung vom Kiindigungsgrund schriftlich auszusprechen. Der Pachter ist verpflichtet, die
Verpéachterin unverziglich schriftlich von den zur Kiindigung berechtigenden Umstédnden zu
informieren.

§ 21
Sonderkiindigungsrecht der Verpichterin bei nachtriglicher Anderung der Nutzungsart

(1) Werden die Pachtgrundstilicke nach Abschluss dieses Vertrages fiir andere als land- oder
forstwirtschaftliche Zwecke nutzbar oder fiir andere als land- und forstwirtschaftliche Zwecke
vorgesehen und will die Verpachterin diese gednderten Nutzungsmaglichkeiten ausiben, ist die
Verpéachterin berechtigt, das Pachtverhaltnis auBerordentlich mit einer Frist von drei Monaten zum
Ende des Pachtjahres zu kiindigen.

(2) Die Pachtgrundstiicke sind dann fir eine andere Nutzung vorgesehen, wenn fiir sie nach dem
Flachennutzungsplan eine andere als land- oder forstwirtschaftliche Nutzung dargestellt sind oder sie
nach §§ 30, 33 oder 34 des Baugesetzbuches oder nach § 7 des Mallnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch anders als land- oder forstwirtschaftlich genutzt werden kdnnen. Ferner, wenn die
Gemeinde beschlossen hat, einen Bauleitplan, eine Satzung tiber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan oder eine sonstige stadtebauliche Satzung aufzustellen und der kiinftige
Bauleitplan, die Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan oder die kiinftige sonstige
stadtebauliche Satzung eine andere als land- oder forstwirtschaftliche Nutzung darstellt, festsetzt
oder bezweckt.

(3) Dieses Sonderkiindigungsrecht besteht auch, wenn die Pachtgrundstiicke ganz oder teilweise fir
die Errichtung von Anlagen erneuerbarer Energien, insbesondere Windkraftanlagen nutzbar werden.
Das Sonderkiindigungsrecht bezieht sich auf die Gesamtflache des Pachtvertrages, auch wenn die
Anlagen erneuerbarer Energien nur Teilflachen in Anspruch nehmen.

(4) Der Pachter hat Anspruch auf eine angemessene Entschadigung fiir den Schaden, der ihm durch
die vorzeitige Beendigung des Pachtverhaltnisses entsteht.

§22
Verjahrung bei Pachtende

(1) Die Ersatzanspriiche der Verpéachterin wegen Verdanderungen oder Verschlechterungen der
Pachtgrundstiicke sowie die Anspriiche des Pachters auf Ersatz von Aufwendungen und auf
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Entschadigung gemaR § 21 Abs. 4 sowie auf Gestattung der Wegnahme einer Einrichtung verjahren

in 6 Monaten.

(2) Die Verjahrung der Ersatzanspriiche der Verpachterin beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem sie das
Grundstiick zuriickerhilt. Die Verjahrung der Anspriiche des Pachters beginnt mit der Beendigung
des Pachtverhaltnisses.

§23
Schiedsgutachter

(1) In den Fallen des § 4 Abs. 1, § 9 Abs. 1 und Abs. 2, § 11 Abs. 2 und Abs. 3,§ 12, § 19 Abs. 1, § 21
Abs.4, § 24 und ggf. weiteren von den Vertragsparteien schriftlich vereinbarten Fallen, entscheidet
bei Meinungsverschiedenheiten ein von beiden Vertragsparteien bestellter von der ortlich
zustandigen Landwirtschaftskammer anerkannter landwirtschaftlicher Sachverstandiger als
Schiedsgutachter gemaR § 317 Abs. 1 BGB nach billigem Ermessen.

(2) Der Sachverstandige soll auch nach billigem Ermessen dariiber entscheiden, welche
Vertragspartei die Kosten des Gutachtens tragt oder in welchem Verhiltnis die Kosten auf die

Vertragsparteien verteilt werden.

§24
Riickgabe der Pachtgrundstiicke

Der Pachter ist verpflichtet, die Pachtgrundstiicke bei Beendigung des Pachtverhiltnisses (Zeitablauf,
vorzeitige vertragliche Beendigung, Kiindigung usw.) in dem Zustand zurlickzugeben, der einer bis zur

Riickgabe fortgesetzten ordnungsgemaRen Bewirtschaftung und Unterhaltung entspricht.

§ 25
Ausfertigung und Kosten des Vertrages

(1) Dieser Vertrag wird 4-fach ausgefertigt. Je eine Ausfertigung erhalten die Verpachterin, der
Pachter und das Landeskirchenamt und - soweit nicht durch Rechtsvorschriften eine Ausnahme von
der Pflicht zur Anzeige dieses Vertrages festgelegt worden ist - die Untere Landwirtschaftsbehorde.

(2) Die mit dem Abschluss des Vertrages verbundenen Kosten tragt der Pachter.

§26
Zusatzliche Vereinbarungen

(1) Mindliche Nebenabreden haben keine Giiltigkeit.

(2) Zusatzlich vereinbaren die Vertragsparteien Folgendes:
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§27
Nebenabreden, Schriftform, Salvatorische Klausel

(1) Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und Ergidnzungen dieses Vertrages
bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir eine dieser Schriftformerfordernis aufhebende oder
abédndernde Vereinbarung.

(2) Den Parteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse der §§ 550 S. 1, 126, 578,
581 Abs. 2 BGB bekannt. Sie verpflichten sich hiermit gegenseitig, auf jederzeitiges Verlangen einer
Partei alle Handlungen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind, um dem
gesetzlichen Schriftformerfordernis Genlige zu. Sie verpflichten sich hiermit weiterhin, das
Pachtverhaltnis nicht unter Berufung auf die Nichteinhaltung der gesetzlichen Schriftform vorzeitig
zu kiindigen, wenn sie nicht zuvor vergeblich versucht haben, die Schriftformmangel zu heilen und
die jeweils andere Vertragspartei hierzu vergeblich schriftlich unter Setzung einer angemessenen
Frist von wenigstens vier Wochen aufgefordert haben. Dies gilt nicht nur fiir den Abschluss dieses
Ursprungspachtvertrages, sondern auch fiir alle zukiinftigen Nachtrags-, Anderungs- und
Erganzungsvertrage.

(3) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfihrbar sein oder kiinftig
unwirksam oder undurchfiihrbar werden, so werden die lbrigen Regelungen dieses Vertrages davon
nicht berthrt. Anstelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Regelung verpflichteten sich die
Parteien schon jetzt, eine wirksame zu vereinbaren, die dem Sinn und Zweck der unwirksamen oder
undurchfiihrbaren Regelung rechtlich und wirtschaftlich moglichst nahe kommt. Entsprechendes gilt
flir Licken dieses Vertrages.

§28
Kirchenaufsichtliche Genehmigung

(1) Dieser Pachtvertrag und jede Anderung dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Genehmigung durch das Landeskirchenamt.

(2) Der Pachter bleibt bis zur Entscheidung der kirchlichen Aufsichtsbehérde 4 Monate an sein
Angebot gebunden.

Die Verpachterin Der Pachter

(Siegel der
T el a =T o =0=T 0 0 Y=Y o Vo =) U EURR
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Genehmigungsvermerk

Der Kirchenvorstandsbeschluss vom ............ccccoovvvveeeeeennnn. und dieser Vertrag werden hiermit gemaR
§ 37 Abs. 1 Nr. 6 der Kirchengemeindeordnung der Ev.-Luth. Landeskirche Schaumburg-Lippe,

kirchenaufsichtlich genehmigt.

Blickeburg, den ......cccovveeeeeeiiiiiiiiiieee.

(Siegel) .
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